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Uuringu eesmark oli selgitada valja Ulemiste Citys (UC) tegutsevate ettevdtete peamised
tegevusvaldkonnad, hinnata millistes majandusharudes on Ulemiste City maju Eesti
majanduskeskkonnale kdige suurem ning peamiste majandusnaitajate vordlemise teel hinnata

Ulemiste City majanduskeskkonda vérreldes kogu Eestiga.

Lisaks eesmargis sdnastatud uurimistulesandele leiti vastused jargmistele uurimiskusimustele:

1. Kuisuure osa Ulemiste City ettevdtete kdibest moodustab eksport?
2. Milline on Ulemiste City ettevOtete poolt makstav keskmine tédtasu vorreldes
valdkonna kgskmistega?
3. Kui suur on Ulemiste Citys tegutsevate IT ettevdtete kaive ja kasum vdrreldes Eesti ja
Tallinnaga? .
4. Kui suur osa Eesti IT ettevdtete muugikaibest, kasumist ja ekspordist toimub UC-s
paiknevates ettevdtetes?
Uuringu labiviijaks oli Eesti Ettevétluskdrgkool Mainor (EEK). Todgruppi kuulusid Rita Sikk, Ulvi
Sloog, Andres Laar, Raivo Sulg, Kadi Parnits, Mare Kurvits, Tauno Ounapuu ja Aire Vaigu.

Andmete korrastamisel kaasati EEK finantsjuhtimise eriala Ulidpilasi.

Uuringu Uldkogumiks olid ettevotted ja organisatsioonid (edaspidi ettevotted), kelle
tegevuskohaks on taielikult v&i osaliselt Ulemiste City. Vastava Ulemiste City rentnike loetelu
esitasid Mainor Ulemiste City AS (MUC) ja Technopolis Ulemiste City AS (TUC). Seisuga
01.02.2016 oli rentnikke kokku 252 ettevétet (MUC — 95 ja TUC — 157). Vastavate ettevétete
kohta esitati infoparing Registrite ja Infosusteemide Keskusele, kes edastas 199 organisatsiooni
2011-2014 majandusaasta majandustulemuste loetelu. Ulejdédnud ettevdtted polnud
registreeritud Eesti ettevdtteregistris (mitmed omasid naiteks Soome registri koode), olid
registreeritud hiljem kui 30.06.2014 (so polnud aruandekohuslased 2014. aastal) vdi ei olnud
2011-2014 aastaaruandeid esitanud. 2015. aasta majandustulemused ei olnud andmete
kogumise hetkeks veel kattesaadavad. Kuna saadud andmed olid lUnklikud ja sageli vigased, tuli
praktiliselt kogu andmemaht taiendavalt Ule vaadata ja vead parandada. Seejuures kasutati AS
Krediidiinfo andmebaasi. Nimekirjast eemaldati puuduva majandustegevusega ettevdtted ning
ettevdtted kellel tegelikult UC-ga seotud majandustegevus puudus. Kasutamisk&lblikke
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andmeid jai [&puks 184 ettevétte ja organisatsiooni kohta. Seejuures olulistest UC rentnikest
on Maksu- ja Tolliameti tegevust eripara tottu kajastataud ainult osaliselt. Kuigi mdned
uuringusse kaasatud ettevétted ei olnud 2014. aastal veel UC rentnikud, v&ime (arvestades
viimaste aastate stabiilset majanduskeskkonda) eeldada, et ettevdtete arengus pole méddunud

1,5 aastaga toimunud muudatusi, mis ei véimaldaks allpool esitatud tulemusi kasutada.

Lisaks ettevdtete majandusnaitajatele koguti ka ettevdtete tegevusvaldkondade keskmised
majandusnaitajad. Tegevusvaldkondade maaramiseks kasutati Eesti Majanduse Tegevusalade
Klassifikaatori (EMTAK) koode.

Uldjuhul on kasutatud ettevétete konsolideerimata majandustulemusi, samas on sellest
pohimd&ttest Uksikutel pdhjendatud juhtudel ka kdrvale kaldutud. Valim on uldkogumi suhtes
esinduslik, v&imaldades usaldusvaarselt kirjeldada UC-s tegutsevate ettevdtete
majandustegevust. Tulevaste uuringute jaoks olulised valimi moodustamisega seotud
kUsimused on ara margitud peattkis ,KUsitavused metoodikas ja ettepanekud uurimuse

jatkamiseks”.

Toorahm vérdles ja analtilisis UC ettevdtete ja kdikide Eestis tegutsevate vastavate

tegevusalade ettevotete jargmisi nait- ja suhtarvude absoluutvaartusi ja arengutrende:

Aruandeaasta puhaskasum

MuUugitulu

MUUk mitteresidentidele (eksport)

Omakapital

P&hivara kulum ja vaartuse langus
To6j6ukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Varad

© ©® N o 0 b~ W DN

Arikasumi maht

[EEN
(@]

. ToGjdukulud Uhe todtaja kohta

[E=N
(B

. Absoluutne lisandvaartus (arikasum + téojéukulud + aruandeaasta kulum)

[EEN
N

. Vara kaibesagedus (muugitulu/varad)

[EEN
W

. Omakapitali puhasrentaablus, ROE (puhaskasum/omakapital)

(BN
N

. Vara puhasrentaablus, ROA (puhaskasum/varad)

15. MUugitulu puhasrentaablus (muugitulu/varad)
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16. MUugitulu uhe téotaja kohta
17. Ekspordi osakaal muugitulus
18. Puhaskasum Uhe t&o6taja kohta

19. Absoluutne lisandvaartus Uhe todtaja kohta

Algselt oli planeeritud vérrelda UC ettevBtete majandusnaitajaid mitte ainult Eesti keskmiste
naitajatega vaid ka Tallinna linna keskmiste majandusnaitajatega. Uurimise kaigus selgus, et
valdkonniti ja geograafiliste piirkondade l6ikes kogub Statistikaamet andmeid ainult ettevbtete
kohta, mille téotajate arv on suurem kui 20. Seetdttu vordlus Tallinna ettevdtete naitajatega

viidi l[@bi ainult IT sektori ettevdtete (EMTAK grupp J62) kohta.

Jargnevas analuusis on kasutatud ainult 2014. aasta andmeid. 2011-2014 arengutrendide
esitamiseks ja tdlgendamiseks on uuringu jargmises etapis oluline lisada ka ettevdtete UC-sse

kolimise aasta ning UC-st nimetatud perioodil lahkunud ettev&tete andmed.

Tabelist 1 ndeme, et 60% UC ettevdtetest (kokku 111) on véikesed, alla kimne tédtajaga ning
vahemalt 100 t&odtajaga ettevotteid on ainult 10%. Nimetatud, vahemalt 100 t&oétajaga
ettevdtted annavad 59% UC ettevdtete toodetud puhaskasumist, 72% mulgitulust ning 78%

absoluutsest lisandvaartusest.

Tabel 1. UC-s tegutsevate ettevdtete arv, milgitulu, puhaskasum ja absoluutne lisandvéartus.

EttevOtte suurus Ettevotteid Muadgitulu Puhaskasum “?::g\lll;l;:js
iile 250 td6taja I 9 I 897149tuhe B 66332tuhe [ 287600 tuh €
100-249 tostajat || 9 F|  169505tuhe || 3944tuh€ L]  46182tuh€
50-99 tobtajat I 10 Il 148019tune [ 7072tuh€ |l|  31780tuhe
20-49 toétajat 1 17 1 95882tuh€ (|  13031tuh€ || 30365 tuh €
10-19 tobtajat L 28 Il 100003tuhe ] 15615tune | 19087 tuh €
1-9 todtajat B 04 1 77850tuh€ |  11725tun€ | 15614 tuh €
0 t66tajat | 5 228 tuh € | 962 tuh € 14 tuh €

KOKKU
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UC-s tegutsevatest ettevdtetest on suurima muUgituluga Telia Eesti AS (305 milj €), AAS BTA
Baltic Insurance Company Eesti filiaal (169 milj €), IF P&C Insurance AS (121 milj €), Ettevotluse
Arendamise Sihtasutus (SA tegevustulu 95 milj €) ja Sevenoil EST OU (60 milj €).

Tabel 2. UC-s tegutsevate arilihingute (176 ettevdtet) tdodtajate arv, miugitulu, puhaskasum ja
absoluutne lisandvaartus tootaja kohta ettevotte suuruse jargi. Tootajate arv koos riigiametite,
sihntasutuste ja MTU-dega on 10 588.

Absoluutne
lisandvaartus
téotaja kohta

B s3uwhe
_ETY
50tuh €

Puhaskasum
tootaja kohta

.] 13tuh €

3tuh €
50-99 téétajat I B | 11tune
20-49ts6tajat || 447
10-19t66taat || 379
1-9 to6tajat | 24 [ 19}une he I 271uhe

KOKKU | 8277 [ 27whé B 1s3twne B | 14tune

Muugitulu
tootaja kohta

To6joukulu
kokku tootaja kohta

ille 250 tobtaja @7 I o7wne [ 1dstune
100-249 todtajat ||| 1306 [ 28twhel I 1Botune

N Tootajaid
Ettevotte suurus

634

B detune

Tobtajate arvu jargi on suurimateks UC ettevéteteks Telia Eesti AS (1972), Maksu- ja Tolliamet
(1690), AAS BTA Baltic Insurance Company Eesti filiaal (1 238), Nortal AS (556), IF P&C Insurance
AS (544) ja Playtech Estonia OU (519). Loetletud ettevdtetest mitte Ukski ei asu taielikult UC-s.
Ka mitmete teiste UC ettevdtete osa tegevusest toimub mujal, mistdttu on ka tddtajate koguarv

Tabelis 2 oluliselt suurem kui tegelik tédkohtade arv UC-s.

EMTAK jargi jagatakse ettevdtted esmalt 21 peamise tegevusala jargi, millest UC-s on esindatud
16. UC-s puuduvad jargmiste tegevusalade ettevdtted: Pédllumajandus (A), Maetddstus (B),
Veevarustus; kanalisatsioon, jaatme- ja saastekaitlus (E), Kodumajapidamiste  (T) ja
Eksterritoriaalsete organisatsioonide tegevus (U). Ulejddnud tegevusalasid on andmete
kompaktsema esitamise huvides mdnevorra kombineeritud. Nii moodustavad tegevusalad
Kinnisvaraalane tegevus (L), Haldus- ja abitegevused (N) ning Ehitus (F) valdkonna Kinnisvara,
haldus ja ehitus; tegevusalad Haridus (P) ja Kutse-, teadus- ja tehnikaalane tegevus (M)
valdkonna Haridus ja TAL ning tegevusalad Elektrienergia, gaasi, auru ja konditsioneeritud
Shuga varustamine (D), Veondus ja laondus (H), Majutus ja toitlustus (l), Tervishoid ja
sotsiaalhoolekanne (Q), Kunst, meelelahutus ja vaba aeg (R) valdkonna Muud tegevusalad.
Tegevusalad Muud teenindavad tegevused (S) ning Avalik haldus ja riigikaitse (O) nimetatakse

kéesolevas uuringus sisulistest kaalutlustest lGhtuvalt Riigiametid, MTU-d ja SA-d.
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Jargnevas tabelis (3) on ndha UC eri valdkondade ettevdtete jaotus arvu, mulgitulu,

puhaskasumi ja absoluutse lisandvaartuse jargi.

Tabel 3. UC ettevdtete arv, mudgitulu, puhaskasum ja absoluutne lisandvaartus
tegevusvaldkonna jargi (valdkonnas Riigiametid, MTU-d ja SA-d on esitatud tegevustulu).
Ettevotte tegevusvaldkond Ettevotteid Muugitulu Puhaskasum .AbSOIL{L,j,tne
lisandvaartus

Info ja side L] 35l 458 774tun€ || 48802tuh€ | 238036tuh€
Finants- ja kindlustustegevus | 5[ |304681tuh€ | 29283tuh€ [l  67906tuh€
Hulgi- ja jaekaubandus E 39[] 223136tuh€ | 11235tuh € | 17 844 tuh €
MTU-d ja SA-d I sl 202798tuh€ n/a n/a
Tébtlev tédstus L 27|l 100901 tuh€ 438tuh € | 23449 tuh €
Kinnisvara, haldus ja ehitus Pl 34l 83736tuh€ | 20737tuh € || 29772 tuh €
Haridus ja TAL b 23l 70384tuhe€ 2641tuh € | 12985 tuh €
Muud tegevusalad ﬂ 13|] 44227 tuh € 5977 tuh € | 22 644 tuh €
KOKKU B 184/l00488 636 tuh € L] 119118tuh€ Il 312636tuh €

Kuigi absoluutarvult on kdige rohkem Hulgi- ja jaekaubanduse ettevdtteid (39), siis muugitulu
osas Uletavad Info- ja side valdkonna ettevotted (35) neid enam kui kaks korda. Tabelist 4
nahtub, et hulgi- ja jaekaubanduse ettevdtted on reeglina vaikesed, alla 20 tddtajaga, seevastu
Info- ja side valdkonnas on UC-s maérksa rohkem nii suuri, rohkem kui 100 té&tajaga (6) kui

keskmisi ettevotteid (7).

MuUugitulus domineerivad Info ja side, Finants- ja kindlustustegevuse ning Hulgi- ja
jaekaubanduse valdkonnad (42% ettevdtete arvust, 66% muugitulust). Puhaskasum on Hulgi-
ja jaekaubanduse valdkonnas madal, siin t&useb lisaks esile Kinnisvara, halduse ja ehituse
valdkond (eelk&ige tanu TUC ja MUC tulemustele). UC ettevétete absoluutsest lisavaartusest

ule poole (58%) tekib Info ja side valdkonnas.

Tabel 4. UC ettevdtted tddtajate arvu ja tegevusvaldkonna jargi.

Ettevotte tegevusvaldkond alla20 20-99 100 jaenam Kokku

Info ja side 22 7 6 35
Finants- ja kindlustustegevus 3 2 5

Hulgi- ja jaekaubandus 34 3 2 39
MTU-d ja SA-d 4 1 3 8

Tootlev toostus 20 5 2 27
Kinnisvara, haldus ja ehitus 29 4 1 34
Haridus ja TAL 18 5 23
Muud tegevusalad 10 2 1 13
Kokku 140 27 17 184
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Kolm neljandikku UC ettevdtetest on véaikesed (alla 20 tddtaja). Ainult kolmes valdkonnas
(Finants- ja kindlustustegevus, Info ja side ning MTU-d ja SA-d) on vaikeste ettevdtete osakaal

oluliselt alla keskmise.

Tabel 5. UC ettevdtete tdotajate arv, midgitulu, puhaskasum ja absoluutne lisandvaartus
tootaja kohta tegevusvaldkonna jargi.

s i R ... | Absoluutne
N Tootajaid | Tooj6ukulu tootaja Mudigitulu  |Puhaskasum téotajal
Ettevotte tegevusvaldkond L lisandvaartus
kokku kohta tootaja kohta kohta .
tootaja kohta
Info ja side I | 3805 33tuhe [ 121tuhe ] 13tuhe€

B I 167twhe B | 16tuhe [ 37tuh€
702l J19tuh€ (B8 tuhe [ | 16tuhe B |25tun€
[ 2311 Jhituhe n/a n/a n/a
B oskuhe B 1B3tuhe 1tuh€ [ 31tuhe
484 Jitune [ 173 tuh€ [T 43 tuh € |62 tuh €
Haridus ja TAL uh€ l] 7tuh € tuh€
Muud tegevusalad ~ 23tuhe€ -j]ZStuh(i -:| 17 tuh €
KOKKU B c6whe B 1hwhe B | 11tuhe B 39ltune

1822[l Jituhe€

Finants- ja kindlustustegevus
Hulgi- ja jaekaubandus
MTU-d ja SA-d

Tootlev to6stus

Kinnisvara, haldus ja ehitus

— (|

Jargnevalt vaadeldakse, millise valdkonna ettevétted on UC-s esindatud v&rreldes Eesti Uldise
valdkondliku struktuuriga. Kuna Statistikaametis ei ole kattesaadavad andmed Finants- ja
kindlustustegevus valdkonna ettevdtete kohta on need vérreldavuse huvides ka UC andmetest
valja jaetud. Samuti ei ole metoodilistel p&hjustel v&rreldavad valdkonna MTU-d ja SA-d

andmed ning ka need on valja jaetud.

Tabel 6. UC ja Eesti ettevdtete jaotus tegevusvaldkondade kaupa.

5 Ettevotted Tootajate arv Muadgitulu Puhaskasum | Lisandvaartus
Ettevotte tegevusvaldkond — — - - -
Uc | Eesti | Uc | Eesti | Uc | Eesti | UC [ Eesti [ UC | Eesti
Info ja side 20% I e%|59% || 5%[47% 3%)|54% 6%|69%
Hulgi- ja jaekaubandus 23% 22%|11% .21% 23% %|13% 20%|5%
Tootlev todstus 16% 9%(12% .26% 10% 23%|0% 18%|7%
Kinnisvara, haldus ja ehitus [20% 7%|7% .21% 9% 12%|23% 7%|9%
Haridus ja TAL 13% 18%|6% I 6%|7% 3%|3% 11%|4%
Muud tegevusalad 8% 15%|5% . 20%|5% & 16%|7% 18%|7%

Vérreldes Ulejaganud Eestiga domineerib UC-s Info ja side valdkond. Oluliselt vdhem esindatud

on Muud tegevusalad, Ehitus ning suuremad Hulgi- ja jaeckaubandusettevdtted.
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Peatuikis 3 kirjeldatud p&hjustel on ka siin jaetud valja Finants- ja kindlustustegevuse ning MTU-

d ja SA-d valdkondade ettevotted.

Tabel 7. UC ettevétete osakaal Eesti majanduses tegevusvaldkondade jérgi.

EttevOtte tegevusvaldkond Ettevotteid Tootajate arv Midgitulu Puhaskasum | Lisandvaartus
Info ja side 1% 20% 27% 26% | 30% |
Hulgi- ja jaekaubandus 0% 1% 1% 2% 1%
Tootlev toOstus 0% 1% 1% 0% 1%
Kinnisvara, haldus ja ehitus 0% 1% 1% 3% 1%
Haridus ja TAL 0% 1% 5% 1% 2%

Muud tegevusalad 0% 0% 1% 1% 1%
KOKKU 0% 2% 3% 4% 4%

Info ja side valdkonnas on UC vaga olulise mdjuga, andes kogu Eesti mugitulust Ule veerandi
(27%) ja absoluutsest lisandvaartusest ligi kolmandiku (32%). M&ju on vaga oluline isegi kui

arvestada, et osa mitmete Ulemiste City’s asuvate IT ettevdtete todkohtadest paikneb mujal.

Info ja side (tegelikult ka mitmes teises) valdkonnas on todtajate arvu osakaal oluliselt madalam
kui muugitulu, puhaskasumi ja lisandvaartuse osakaal, millest v&ib jareldada, et UC-s

tegutsevad vastava valdkonna ettevdtted marksa efektiivsemalt kui Eestis keskmiselt.

Ulemiste City IT sektori (EMTAK kood J62) kokku 27 ettevdtte muiigitulu aastal 2014 oli 140
miljonit € (23 % kogu Eesti ettevdtete ja 57 % Tallinna ettevdtete vastava sektori muugitulust)

ja kasum 7,1 miljonit €.

Eesti IT sektor eksportis aastal 2014 teenuseid kokku 252 miljoni euro eest, sellest 34 %

moodustas UC ettevtete eksport.

Toojdukulu the tddtaja kohta on UC IT ettevdtetes 10-15% kdrgem kui haru keskmine — nii on
see programmeerimise valdkonnas 37 500 eurot todtaja kohta (EMTAK J62 Eesti keskmine

33 000 eurot tdotaja kohta).
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Tabel 8. IT (EMTAK 62 ) ettevdtete majandusnaitajad ja nende vordlus Tallinna ja Eesti sama
valdkonna ettevdte majandusnaitajatega protsentides (Statistikaameti andmed Tallinna kohta
kajastavad ettevdtteid hdivatute arvuga 20 ja enam).

UC ettevatted e-trtzlxlfz)nt?:d 'I[';CIII I‘rllil etteE\E/}(?)?ted [.JE(e:S;]iS
Puhaskasum 7111tuh€ | 10253 tuh € 69% 66 816 tuh € 11%
Lisandvéartus 75 148 tuh € n/a n/a 308 389 tuh € 24 %
Miitigitulu 139 764 tuh € | 247 129 tuh € 57% 599 300 tuh € 23%
T66joukulu 64 232 tuh € | 124 424 tuh € 52% 217 708 tuh € 30%
Eksport 85801 tuh € n/a n/a 251 935tuh € 34%

UC ettevdtete palgatase on kdigis valdkondades (va Finants- ja kindlustustegevus) oluliselt
kédrgem kui Eestis (tabel 9). UC ettevdtete brutopalk on arvutatud jagades toojdukulud
aastakeskmise tddtajate arvuga. Vordlusandmetena on kasutatud Statistikaameti andmeid
keskmise brutopalga kohta. Oluline on maérkida, et UC puhul kasutatud metoodika
rakendamisel Statistikaameti andmetabelile EMOO1 saaksime tulemused, kus keskmine
valdkondlik brutopalk tuleb 10-15% madalam kui veerus 'Brutopalk Eestis’" esitatud andmed
(naiteks Eesti brutopalk kokku 906 €). Erinevuse pdhjuseks vdivad olla ebatapsused ettevotete
uurimisruhmale teadmata olevad

poolt aastaaruannetes esitatud todotajate arvus Vi

metoodilised erisused.

Tabel 9. UC ettevdtete palgatase vrreldes Eesti keskmisega.

.. .. Suht
Ettevotte tegevusvaldkond UC ettevotteid | Brutopalk UC Brutopalk Eesti .. ! arv'
(UC/Eesti)
Info ja side 126%
75%

Finants- ja kindlustustegevus

Hulgi- ja jaekaubandus 123%

MTU-d ja SA-d
Tootlev toostus

Kinnisvara, haldus ja ehitus
Haridus ja TAL

Muud tegevusalad

KOKKU
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PeatUkis 3 kirjeldatud pdhjustel on ka siin jaetud valja Finants- ja kindlustustegevuse ning MTU-

d ja SA-d valdkondade ettevotted.

Tabel 10. UC ekspordi osakaal v&rreldes kogu Eesti ettevdtetega.

EttevGite tegevusvaldkond Uc e"tfe\./ﬁtete UC ettevdtete | Ekspordi cisa kaal UC [ Eksporti osNa kaal Eesti
mutgitulu eksport ettevotetes ettevotetes

Info ja side 458 774 tuh € 118 107 tuh € 26% 30%

sh IT sektor (EMTAK J62) 139764 tuh € 85801 tuh € 61% 42%
Hulgi- ja jaekaubandus 223 136tuh € 49353 tuh € 22% 28%
Tootlev to6stus 100901 tuh € 65 644 tuh € 65% 63%
Kinnisvara, haldus ja ehitus 83736tuh € 15272 tuh € 18% 13%
Haridus ja TAL 70384 tuh € 29 050 tuh € 41% 22%
Muud tegevusalad 44227 tuh € 12505 tuh € 28% 30%
Kokku 981 158 tuh € 289931 tuh € 30% 34%

Ekspordi osakaal muugitulus on kullalt sarnane Ulejaanud Eestiga. Statistiliselt oluline erinevus

on ainult valdkondades IT sektor (EMTAK J62) ning Haridus ja TAL.

Tabelist 11 ja 12 nahtub, et kolme ettevdtete edukuse hindamiseks kasutatava finantssuhtarvu

(vara kaibesagedus, omakapitali puhasrentaablus ja vara puhasrentaablus) poolest on UC

ettevotted oluliselt Eesti keskmisest edukamad. Sama kehtib ka tddtaja kohta tehtavate

toojoukulude osas. Muugitulu puhasrentaablus ning todtaja kohta tekkiv puhaskasum,

lisandvéarus ja mulgitulu on UC-s tegutsevatel ettevdtetel kokku méarkimisvaarselt kdrgem kui

Eesti vastavate tegevusvaldkondade keskmine, kuid see tugineb peamiselt vaikese arvu vaga

edukate ettevotete tulemustele.
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Tabel 11. UC-s tegutsevate ettevétete koondtulemuse finantssuhtarvude vérdlus Eesti
keskmisega oluliste tegevusvaldkondade &ikes.

UC kokku Eesti kokku
Vara kdibesagedus 103088
Omakapitali puhasrentaablus T 184% 10,1%

- 95%55%
S 93%62%
~ 50tuh€ 27tuh€e
Miitigitulu td6taja kohta ~ 155tuh€ 125tuhe
Té6j8ukulud tédtaja kohta  26tuh€ 17tuhe
Ekspordi osakaal miitigitulus S 30%34%
Puhaskasum tootajakohta A4t gtuney

Vara puhasrentaablus
Mudgitulu puhasrentaablus
Lisandvaartus tootaja kohta

Tabel 12. UC-s tegutsevate ettevdtete finantssuhtarvude vérdlus Eesti keskmisega oluliste
tegevusvaldkondade &ikes ('+' naitab kui mitmel protsendil vastava valdkonna ettevotetest on
suhtarv Eesti valdkonna keskmisest kdrgem ja -" madalam).

Kdik UC ettev&tted Info ja side

- + - +
Vara kdibesagedus 18% 82% 7% 8%
Omakapitali puhasrentaablus [ smen ow%s
Vara puhasrentaablus LA s [ ae%sa%
Mudgitulu puhasrentaablus I ew% 3% L nwaew
Lisandvaartus tootaja kohta [ s siw [ siwao%
Muugitulu todtaja kohta L 6% 39% [ s1%49%
TosjBukulud tobtaja kohta | ao%eon Do
Ekspordi osakaal mutgitulus L 6% 3% L% s1%

Hulgi- ja jaemuitik Tootlev toOstus

- + - +
Vara kdibesagedus [ se% 44% [ 6%
Omakapitali puhasrentaablus | 36% 64% [ aamsen
Vara puhasrentaablus [ s%er% [ s%as%
Mudgitulu puhasrentaablus [ A% si% L e%3m%
Lisandvaartus tootaja kohta [ ma%se L 4% 36%
Miiiigitulu t66taja kohta [ sa%a6% L sa% 6%
Tosjdukulud tddtaja kohta [eswern [ asd 5o
Ekspordi osakaal mugitulus L 1% os% L e1% 3%

Kusitavused metoodikas ja ettepanekud uurimuse

jatkamiseks

Labiviidud uuring kirjeldas UC-s tegutsevate ettevétete majandustegevust. Samas on
tooruhma kasutuse olevate andmete pdhjal keeruline hinnata kuivdrd tapselt saadud
tulemused kirjeldavad nimelt Ulemiste City piirkonnas toimuvat aritegevust ja selle mdju Eesti

majandusele. Kullalt paljude andmekogumis esindatud ettevdtete (eelkdige just suurte, tle 100
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todtajaga ettevdtete) seos UC-ga on vaike, piirdudes esinduse vdi mdne osakonna
paiknemisega siinsel rendipinnal. Teisalt tegutseb mitmeid vaikesi organisatsioone (naiteks
suuremate ettevdtete titarettevétted) UC rentnike allrentnikena, st valimisse nad ei sattunud.
Edasistes uuringutes on oluline tapsemate andmete hankimiseks lisaks dokumendianaluusile

ka rentnike kusitlemine.

Ettevdtete tegevusvaldkondade tapsustamiseks ja UC-s toimuva majandustegevuse mahu
hindamiseks on samuti otstarbekas ettevotete kusitlemine. Naiteks oleks ettevdtete puhul, kelle
majandustegevus toimub olulises osas valjaspool UC-d selle osakaalu hindamiseks v&imalik

arvestada UC-s resideeruvate t&dtajate osakaalu.

Statistikaameti andmebaasid vdimaldavad vdrrelda majandusnaitajaid kogu Eesti kohta, kuid
tegevusvaldkondade ja erinevate piirkondade (nait. Tallinn, Harjumaa) andmed ei ole vabalt

kattesaadavad. PShjuseks tuuakse info konfidentsiaalsus.

Tooruhm otsustas tellida statistikaametist lisa teavet IT valdkonna kohta lahtudes tellija
suuremast huvist selle valdkonna andmete vastu. Tellija huvi ja vajaduse korral voib tellida
andmeid ka teiste tegevusalade kohta, kuid arvestades UC ettevdtete tegevusalade

mitmekesisust hetkel sellest loobuti.

Ekspordi statistika eriparaks on see, et erinevalt fuusiliste kaupade ekspordi andmete
kogumisest Statistikaameti poolt tegeleb teenuste ekspordi statistikaga Eesti Pank. Teenuste

ekspordi andmed kogutakse ettevdtete kohta, mis satuvad Eesti Panga valimi koosseisu.

Kui hargmaine grupp osutab teisele teenust ning arveid ei esita, on teenuse statistiline
kajastamine v&imalik Uksnes kusitlusega ja hinnanguid valja pakkudes.

Seega, kas IT arenduste kajastumine teenuste ekspordis on piisava kvaliteediga, sltub Eesti
Panga valimi ja vastajate andmeesituse kvaliteedist. Praegu, kus mitmed teenused on
elektroonilised ning kus hargmaise grupi sees arveid ei esitata, vdib markimisvaarne osa

teenuste ekspordist ja impordist kajastamata jaada
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Ulemiste City ettevdtete peamised majandusnéaitajad on md&nevdrra paremad kui sama
tegevusala keskmised naitajad Eestis. Varade kaibesagedus oli 82% UC ettevdtetel Eesti
keskmisest kdrgem, omakapitali puhasrentaablus oli kdrgem 61% ettevdtetest, vara
puhasrentaablus 53% ettevdtetest, lisandvaartus todtaja kohta 51% ettevdtetest ning
todjdukulud todtaja kohta 60% ettevdtetest. Alla 50% ettevdtetest Uletas Eesti keskmisi naitajaid
muugitulu puhasrentaabluse (40%) ja tdotaja kohta tekkiva muugitulu (41%) osas.

Ekspordi osakaal muugitulus on UC ettevdtetel mdnevérra vaiksem Eesti ja Tallinna keskmisest.
Ekspordi osakaal oli Eesti keskmisest kdrgem Tootleva todstuse ning Hariduse ja TAL
valdkondades. 2014. aastal moodustas eksport 30% UC ettevdtete midgitulust.

Ulemiste City toéotajate keskmine kuupalk 2014 aastal oli 1,4 korda k&rgem kui keskmine palk
Tallinnas ja 1,5 korda k&rgem kui keskmine palk Eestis samal perioodil.

Ulemiste City IT sektori (EMTAK kood 62) ettevdtete mulgitulu aastal 2014 oli 140 miljonit €
(23 % kogu Eesti ettevdtete ja 57 % Tallinna ettevdtete vastava sektori muugitulust ). Sama
tegevusvaldkonna UC ettevdtete kasum oli 7,1 miljonit €, mis moodustab Tallinna sama
tegevusvaldkondade kasumist 69% ja Eesti IT firmade kasumist 11%.

e Uurida arengutrende, juurdekasve puldes ettevotteid grupeerida valdkonniti naiteks
kuni kahe v&i Uhe EMTAKI koodi esimese numbri jargi.

e Huvi pakuks uurida suuremaid (naiteks 20 ja rohkem todtajat) ja vaiksemaid ettevdtteid
eraldi. Samuti pakuks huvi ettevdttete majandustegevust iseloomustavate suhtarvude
uurimine  eraldi olenevalt ettevdtte elueast, eeldades, et start-up’ide
inveteerimiskaitumine on erinev juba tegutsevate ettevottete kaitumisest.

e Tegevusvaldkondade jargi uuriti hetkel ainult IT valdkonna naitajaid. Tellija huvi korral
on seda vdimalik teha, kUsides taiendavaid andmeid Statistikaametist.

e Huvi pakub kisimus, kas UC-s tegutsemine aitab kaasa parematele
majandustulemustele v&i siis kogunevad UC-sse just edukad ettevdtted (mingil
pdhjusel?). Vastust vOiks aidata leida Tabeli 11 sarnase tabeli koostamine aastate kaupa
jalgides trende, kas uUle haru keskmisenaitajatega ettevdtete arvu osakaal on tdusnud
v&i langenud.

Huvi pakuks ettevdtete juhtimiskvaliteedi ja edukuse vaheliste seoste uurimine.
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Eksport — Eestis toodetud kaupade valjavedu, valismaalt sisse toodud kaupade valjavedu
(reeksport), kaupade ajutine valjavedu nende tootlemiseks valisriigis, kaupade taasvaljavedu
parast tdotlemist Eestis ning valisriikide vee- ja Shusdidukite varude tarned. Ei hdlma transiiti
ega teenuseid.

Ettevotete arv — tegutsevate ettevdtete arv ehk ettevdtted, millel oli aruandeperioodil
finantsmajanduslik tegevus (muugitulud, kulud jne).

IT ettevotted — antud uurimuses kasitletakse IT ettevdtetena ettevdtteid EMTAK koodiga 62.

Mudgitulu — nii p&hi- kui ka kdrval tegevusena valmistatud toodete, osutatud teenuste ja
edasimuugi eesmargil soetatud kaupade mudugist saadud v&i saadaolev tulu, mis ei hélma
kaibemaksu ega aktsiise. Muugitulu vordub saadud vdi saadaoleva tasuga ja seda arvestatakse

tekkepdhiselt. Muugimomendiks loetakse omandidiguse ostjale Uleminekut.

Palk, palgakulu - tasu, mida todandja arvestab todtajatele aruandeperioodil tehtud tod eest
(brutopalk)

Puhaskasum — aruandeaasta kasum

Sotsiaalmaksud — sotsiaalmaks, ravikindlustus- ja tdotuskindlustusmakse, mida tdédandja
arvestab kooskdlas seadustega — 33,8% palgast

Tegevusala — ettevdtte pdhitegevusala, maaratletud vastavalt Eesti majanduse tegevusalade
klassifikaatorile (EMTAK 2008).

Tootajate arv - kdigi ettevdttes todtavate isikute arv, taandatuna taistooajale.

Té6jdukulud — palk ning sellelt arvestatud sotsiaalmaks ja todtuskindlustusmakse.
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