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ULEMISTE CITY ARILINNAKU MAJANDUSUURING 2014-2018

Sissejuhatus

Ulemiste City (UC) rilinnak omab olulist kohta Eesti majandusruumis. Ulemiste City’s to6tab ja
Opib igapdevaselt tile 10 tuhande inimese, kelle to6tasu lletab Eesti keskmist ca 1,5 korda ning
kelle tootasult makstavad to6jéumaksud moodustavad ligi 3,5% koigist Eesti arithingute
to6joumaksudest. Tanu linnaku keskkonnale, innovaatilisusele, asukohale oluliste
transpordikeskuste ldheduses ning linnaku ettevdtete tuntusele on UC muutumas Tallinna ja
kogu Eesti visiitkaardiks varvates talente nii Eestist kui valismaalt ning eksportides teenuseid ja
toodangut Ule kogu maailma. Seetdttu on oluline omada vdimalikult tapset ja objektiivset
Ulevaadet linnakuettevdtete majandustulemustest, trendidest ja mdjust Eesti majandusele.

Uuringu eesmirk oli selgitada vilja suuremad muudatused UC tegutsevate ettevdtete
struktuuris ja hinnata peamiste majandusniitajate vérdlemise teel UC mdju kogu Eestis
majanduskeskkonnale aastatel.

Infot UC ettevdtete majandustulemuste kohta on kogutud alates aastast 2014 ja nii ongi
tanaseks joutud vorreldavate andmeteni perioodil 2014 — 2018. Asjaolu, et oluline osa
uuringuks vajalikke andmeid esitatakse ainult ettevdtete majandusaasta aruannetes ning Eesti
vordlusandmed avalikustab Statistikaamet alles rohkem kui aasta hiljem tekitab kahjuks
olukorra kus ka UC majandusuuringu iga uue perioodi valmimisaeg viibib ligikaudu 1,5 aastat.
Siiski on selline uuring kasulik, kuna senistest tulemustest ldhtudes vGime kinnitada, et enamik
trende on killalt stabiilsed ja pikaajalised.

Uurimiskisimused:

e Kui suure osa Eesti majandusest moodustab UC ettevdtete kogu kiive, lisandvairtus,
tootajate (sh valistootajate arv)?

e Kui suure osa kiibest moodustab UC ettevdtete eksport vdrreldes Eestiga?

e Kui suur on UC ettevdtete poolt makstav keskmine té6tasu vérreldes valdkonna
keskmisega?

e Kui suure osa moodustab UC IT ettev&tete kasum, eksport, tédtasu ja lisandvaartus kogu
Eesti IT sektori vastavatest naitajatest?

e Milline on UC-s loodavate td6kohtade teke aastas vBrreldes Eesti ja Harjumaa
keskmisega.

Uuringu labiviijaks on Eesti EttevGtluskdrgkool Mainor (EEK). Toogruppi kuulusid Tauno
Ounapuu, Mare Kurvits ja Aire Vaigu.

Uuringu teostamisel lidhtutakse UC arendajate poolt esitatud rentnike nimekirjadest,
ettevotetele edastatud elektroonsete kiisimuste vastustest ja muul viisil (ostetud aruannetest,
otsekontaktide teel) kogutud andmetest.

Uuringu Uldkogumiks on ettevotted ja organisatsioonid (edaspidi ettevotted), kelle
tegevuskohaks on téielikult v&i osaliselt Ulemiste City. Vastava Ulemiste City rentnike loetelu
seisuga 31.12.2018 esitasid Mainor Ulemiste City AS (MUC) ja Technopolis Ulemiste City AS
(TUC). Andmed rentnike arvu kohta on esitatud tabelis 1.
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Andmeid koguti UC ettevdtetele edastatud elektroonilise kiisimustiku ja Statistikaametile
esitatud andmeparingu abil. Puuduvate ja vigaste andmete tdiendamiseks vaadati labi 66
ettevotte majandusaasta aruanded ja vOeti vajadusel Gihendust ettevotete esindajatega.

Tabel 1. Andmed tldkogumi kohta

Rentnikke kokku Tootlemiseks sobivaid

mMUC TUC Kokku | MUC TUC Kokku
2014 69 128 197 67 113 180
2015 71 133 204 71 115 186

2016 139 166 305 128 143 271
2017 160 168 328 138 144 282
2018 196 175 371 169 150 319

Tootlusest valja jaetud ettevotted polnud registreeritud Eesti ettevotteregistris (mitmed omasid
naiteks Soome registri koode), polnud vastaval aastal veel aruandekohuslased véi ei olnud
vajalikke aastaaruandeid esitanud. Nimekirjast eemaldati ka ettevétted, kellel tegelikult UC-s
majandustegevust ei toimunud. Olulistest UC rentnikest on Maksu- ja Tolliamet tegevuse eripira
tdttu kajastatud ainult téotajate arv linnakus. Uheteistkiimne ettevdtte (Ericsson Eesti AS, ABB
AS, IF P&C Insurance AS, Dimedium AS, Kaarli Hambapolikliinik OU, GlaxoSmithKline Eesti OU,
Selver AS, R-Kiosk Estonia AS, Playtech Estonia OU, My Fitness AS ja Innove SA) tegevus on
kajastatud proportsioonis UC-s paiknevate té6tajate osakaaluga. Uuringusse pole kaasatud UC
aadressitele registreeritud e-residentide ettevotteid (aastal 2018. on neid (ihele Sepapaja
aadressile registreeritud rohkem kui 1000).

Lisaks ettevdtete majandusnditajatele koguti ka ettevotete tegevusvaldkondade keskmised
majandusnaitajad. Tegevusvaldkondade maaramiseks kasutati Eesti Majanduse Tegevusalade
Klassifikaatori (EMTAK) koode.

Uldjuhul on kasutatud ettevdtete konsolideerimata majandustulemusi, samas on sellest
pohimottest Uksikutel pdhjendatud juhtudel ka kdrvale kaldutud. Lopptodtlusse jaanud
ettevotete hulk on Gldkogumi suhtes esinduslik, vbimaldades usaldusvaarselt kirjeldada
UlemisteCitys paiknevate ettevdtete majandustegevust.

Téorihm vordles ja analiisis UC ettevdtete ja kd&ikide Eestis tegutsevate vastavate
tegevusalade ettevotete jargmisi ndit- ja suhtarvude absoluutvaartusi ja arengutrende:

1. Aruandeaasta puhaskasum

2. Miadgitulu

3. Mulk mitteresidentidele (eksport)

4. Omakapital

5. Po6hivara kulum ja vaartuse langus

6. Toojoukulud

7. Tootajate keskmine arv taandatuna taistooajale

8. Varad

9. Arikasumi maht

10. To6joukulud lihe tdéotaja kohta

11. Lisandvaartus (arikasum+tdojoukulud+aruandeaasta kulum)
12. Vara kaibesagedus (mutgitulu/varad)

13. Omakapitali puhasrentaablus, ROE (puhaskasum/omakapital)
14. Vara puhasrentaablus, ROA (puhaskasum/varad)
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15. Madgitulu puhasrentaablus (puhaskasum/miudgitulu)
16. Madgitulu Uhe td6taja kohta

17. Ekspordi osakaal mudgitulus

18. Puhaskasum Uhe t66taja kohta

19. Lisandvaartus Uhe to6taja kohta

Nelja aasta andmete olemasolu véimaldas anallilisida ning kogu Eesti ettevotetega vorrelda ka
erinevaid trende.
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Tulemused
1. UC kasv aastatel 2014-2017

Tabelist 2 ndhtub, et Ulemiste City on kdigi peamiste majandusniitajate jérgi kiiresti kasvanud.
Kasv on toimunud nii rentnike lisandumise kui ka ettevotete majandustulemuste paranemise
tagajarjel.

Tabel 2. Ulemiste City ettevdtete tegevusmahtude muutus

2014 2015 2016 2017 2018 Trend 2;?_‘;5 2[:(:5‘_";5 2[')(::_";7 2[:(:;_";8
EttevBtteid kokku 197 204 305 328 370 | pullll +4% | +s50% | +8% | +13%
Téstlemiseks sobivaid 180 186 271 282 319 | gulllll +3% | +26% | +a% | +13%
Tostajate arv! 5515 5866 7103 8049 9210 | gullll +6% | +21% | +13% | +14%
Vilisto6j5ud> n/a 319 374 450 670 | gmall +17% | +20% | +49%
Varad 808 milj € 9somilj€| 1219milje| 1467mije| 1728miie| qumllll +19% | +27% | +20% | +18%
Omakapital 377 milj € 461 milj € 635 milj € 796 milj € osemilj €| qulllll +22% | +38% | +25% | +24%
Tésj6ukulud 126 milj € 145 milj € 182 milj € 212 milj € w1milie| gulllll +14% | +26% | +16% | +23%
Keskmine t85tasu’ 1774 € 1879¢€ 1885€ 1998 € 2003¢| QION| 6% | +o0% | +e% | +5%
Arikasum 51 milj € 51 milj € 59 milj € 115 milj € 169 mili €| ooullll  -0% | +16% | +oa% | +a7%
Puhaskasum® 45 milj £ 43 milj € 52 milj € 103 milj € simili €| ooallll  -3% | +21% | +o7% | a7
Miadgitulu 700 milj € s40mili€| 1082milie| 1322milje| 1624milie| gumllll +20% | +29% | +22% | +23%
Eksport 246 milj € 271 milj € 462 milj € 655 mil;j € s13mili€| oamlll +10% | +71% | +42% | +24%
Ekspordi osa miiigitulus 35% 32% 43% 50% so% | mulllll  -s% | +32% | +16% | 1%
Lisandvaartus® 196 milj £ 217 milj € 268 milj € 350 milj € s52milie| gumllll +10% | +24% | +30% | +20%

1 Too6tajate arvu on korrigeeritud vastavalt ettevdtetest saadud andmetele juhul kui oluline osa ettevdtte
tegevustest (nditeks tootmine) paikneb mujal. To6tajate arv sisaldab ka Maksu- ja tolliametit, tGlejaanud
mitte. Tegemist on (enamike ettev&tete puhul) tiistddaja ekvivalendiga, st tegelikult UC-s t66l kiivate
inimeste arv on mdnevorra suurem.

2 Vilistdoojdu andmed périnevad Statistikaametilt ning nende tapsust ei ole v&imalik kontrollida. Osad
valistootajad voivad arvestusest puududa. Kuna andmete kogumise metoodika aastatel 2015-2017 oli
samasugune vaib leitud kasvutrendi usaldusvaarseks lugeda.

3 Keskmine tddtasu on leitud té6jdukulude ja tddtajate arvu suhtest Idhtuvalt. Metoodilisteks
probleemideks on asjaolu, et to6joukulud majandusaasta aruannetes sisaldavad sageli ka dividendide
tulumaksu jm tootasuga mitte seotud kulusid ning tootajate arv ei pruugi sisaldada llhiajaliste
vOladiguslike vms lepingutega tootajaid. Hinnanguliselt on voib tabelis esitatud tootasu Uletada
tegelikku kuni 5%. Tootasu kasvu trendi vGib lugeda usaldusvaarseks.

4 UC ettevdtete puhaskasu (veidi vihem ka drikasum) sdltub vaga suurel méaéral tiksikute suure kasumi
vOi kahjumiga tegutsevate ettevotete tulemustest. Osa sellistest ettevotetest on erinavad
holdingfirmade tiilipi ettevotted, kelle puhaskasum vdib aastast-aastasse vdga jarsult kdikuda. Naiteks
teenis Uks UC ettevdte nii 2014 kui ka 2015 aastal IBpetatavatest tegevusvaldkondadest, so
titarettevdtete miiligist tulu, mis oli samas suurusjargus kogu tilejaanud UC ettevdtete koondkasumiga.
Seetdttu on kaesolevas anallisis elimineeritud (ihekordste suuremahuliste muidkide, Ghinemiste,
varade imberhindamite jms tulu (kokku 8 ettevétte puhul).

5 Lisandvaartus on kdesolevas aruandes leitud drikasumi, tédjdukulude ja kulumi summana.
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2. UC osakaal Eesti majanduses

Ulemiste City on kasvanud oluliselt kiiremini kui kogu Eesti majandus, va puhaskasum (Tabel 3).
Suuresti on see tingitud muidugi UC laienemisest ja rentnike arvu kasvust. Nelja aastaga on UC
ettevOtete osakaal Eesti ekspordis tdusnud rohkem kui kaks korda ja joudnud Ulle 3,2%. Oluliselt
on suurenenud ka UC ettevStete osakaal kogu Eesti ettevdtete toodetud lisandvaartuses.
Kokkuvdttes vdib 6elda, et UC mdju Eesti majandusedule on oluliselt ja kiiresti kasvamas.

Tabel 3. UC ettevdtete osakaal Eesti majanduses ja selle muutus

2014 2015 2016 2017 2018 2:1:'::;':3
Téotajate arv 1,35%| 1,41%| 1,75%| 1,93%| 2,19%| _—
Varad 1,29%| 1,42%| 1,71%| 1,96%| 2,24%| _—
Omakapital 1,11%| 1,22%| 1,56%| 1,86%| 2,31%|
Tosjdukulud 2,04%| 2,19%| 2,60%| 2,78%| 3,09%| __—
Arikasum 1,43%| 1,58%( 1,77%| 2,50%| 4,01%| -
Puhaskasum 1,34%| 1,41%| 1,53%| 1,95%| 3,02%|
Madgitulu 1,31%| 1,59%| 1,96%| 2,15%| 2,39%| _— )
Eksport 1,37%| 1,63%| 2,52%| 3,28%| 3,61% __—
Lisandv&értus 1,70%| 1,84%| 2,17%| 2,43%| 2,94%| _—

Ekspordi osa migitulus (Tabel 4) lletab oluliselt Eesti keskmist nditajat. Peamiselt on see
seotud suurte ekspordile orienteeritud IT sektori ettevdtetega UC-s.

Tabel 4. Ekspordi osa miidgitulus

2014 2015 2016 2017 2018
Ek di
sporaiosa | 3a% 31% 33% 33% 33%
muugitulus kogu Eesti
Ekspordi osa
p . . 35% 32% 43% 50% 50%
mudgitulus UC

Vilistdotajate osakaal Eesti todstuses oli 2018. aastal 4,6%. Tabelist 5 ndeme, et Ulemiste City
tootajaskonnast moodustasid valistootajad 2015. aastal vahemalt 5,4% (319 vélistootajat) ja
2018. aastal vihemalt 5,5% (450 vilistéotajat). UC IT sektoris ulatub vilistddtajate osakaal ile
10% (237 vilistootajat 2018).

Tabel 5. Vilistootajate osakaal

2015 2016 2017 2018
Ulemiste City kokku 5,3% 5,4% 5,5% 7,3%
Ulemiste City IT sektor 6,2% 8,0% 10,6% 10,9%
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3. UC ettevotete kasvukeskkonnana

Andmete vorreldavuse huvides vaatlesime jargnevalt kasvutemposid kogu Eesti vorreldes
nende UC ettevdtetega, kes on siia asunud juba enne 2014. aastat. Selliseid ettevdtteid oli
kokku 139 (ilma MTA-ta).

Tabelis 6 ndeme, et viie aastasel perioodil 2014-2018 on UC ettev&tted kasvanud oluliselt
kiiremini. T66j6ukulude kiire kasv on olnud kiire nii UC-s kui kogu Eestis.

Tabel 6. UC-s juba enne 2014 aastat paiknenud ettevdttete kasvutempod v&rreldes ilejaanud Eestiga.

2014 2015 2016 2017 2018 izj(flf_'i; 2(5::13
Tootajaid (ilma MTA-ta) 3227 3419 3409 3424 3863 +20% | +3%
Varad 69smilj€ | 755milj€ | 813milj€ | 903milj€ | 1011 milj€ | +45% | +23%
Omakapital 32amilj€ | 350milj€ | 379milj€ | 42amilj€ | a72milj€ | +46% | +26%
To6jBukulud 103milj€ | 115milj€ | 125milj€ | 13amilj€ | 160milj€ | +55% | +36%
Arikasum aamilj€ a3 milj€ 47 milj€ 60 milj € 7amilj€ | +68% | +17%
Puhaskasum 41 milj € 3smilj € 38 milj € s52milj € 80 milj € +46% +51%
Mudgitulu sg2milje | G09milj€ | 641milj€ | 729milje | ss2milj€ | +46% | +27%
Eksport 192milj€ | 206milj€ | 209milj€ | 264milj€ | 321milj€ | +67% | +26%
Lisandvaartus 158milj€ | 170milj€ | 18Smilj€ | 207milj€ | 247milj€ | +56% | +33%

Tabelis 7 on kajastatud keskmise tédtasu muutust 2014-2018 Eestis, kdigis UC ettevdtetes ning
ettevdtetes, kes on asunud UC-s kogu vaadeldava perioodi jooksul. To6tasu kasv pikaajaliselt
UC-s paiknenud ettevdtetes on v&rreldav Eesti ja Tallinna keskmisega, samas keskmine tédtasu
ise Uletab nii Eesti kui ka Tallinna keskmist viga oluliselt. Kdrge keskmine té6tasu UC-s tuleneb
peamiselt kdrge palgatasemega IT sektori suurest osakaalust. Téotasu kasv kdigis UC
ettevotetes jadb Eesti ja Tallinna tdusule alla, kuna suure osa viimastel aastatel lisandunud
ettevdtete palgatase on olnud UC keskmisest madalam.

Tabel 7. Palgataseme muutus 2014-2018

2014 2015 2016 2017 2018 Kasv
2014-18
Brutopalk Eesti 1005€| 1065€| 1146€| 1221€| 1310€| +30%
Brutopalk Tallinn| 1150€ | 1208€| 1299€| 1383€| 1478€| +29%
Brutopalk UC
rutopalc L [ 1888¢ | 1990€| 2170€| 2316€| 2450€| +30%
2014-18 kliendid
Brutopalk UC 1774€ | 1879€| 18385€| 1998€| 2093€| +18%

Ulemiste City ettevdtetes oli 2014 aastal 5515 td6kohta (tdistédaja ekvivalendina) ning 2018
aastal 9210 t6okohta. Seega tookohtade hulk kasvas 67 protsenti. Enamik kasvust toimus
seoses uute rentnike lisandumisega, kogu vaatluse all olnud perioodil 2014-2018 tegutsenud
139 ettevottes kasvas tootajate arv 3227 kuni 3863-ni, so 19,7%, ehk keskmiselt 4,6% aastas.
(voib 6elda, et niipalju on loodud uusi téokohti).
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4. UCIT sektor (EMTAK 62)

Tabelis 8 ndeme kuidas on muutunud UC IT sektor. EttevStete tddtajate arv ning peamised
majandusnaitajad on kiiresti kasvanud.

Tabel 8. UC IT sektori ettevdtete tegevusmahtude muutus

2014 2015 2016 2017 2018 || Trend| K@V | Kasv | Kasv | Kasv
2014-15|2015-16|2016-17 [ 2017-18
Ettevotteid kokku 27 31 41 a7 49 il +15% +32% +15% +4%
Todtajate arv 1443 1618 1720 1731 2183 || spmal | +12% +6% +1% +26%
Vilistoojoud n/a 100 137 192 237 ull +37% +40% +23%
Varad a6milj€| s8milje| 68mij€| 87mili€| 131milj€]| wamnl | +25% | +18% | +28% | +50%
Omakapital 19 milj € 28 milj € 35 milj € 36 milj € S52mili €| apmall | +44% +24% +3% +45%
TéojBukulud ssmilj€| 68milj€| 77milj€| 80mili€| 103mili€| umill | +25% | +12% +4% | +29%
Keskmine tédtasu 2361€ 2635€ 2771€ 2874€ 2947 € (| 1l | +12% +5% + 4% +3%
Arikasum 7 milj € 11 milj€ 13 milj € 15 milj € 24milj € || amall | +50% | +18% | +14% | +59%
Puhaskasum 7 milj € 9 milj € 12 milj € 14 milj € 21milj €| amnll | +45% +22% +24% +47%
Mutgitulu 127 milj € 143 milj € 153 milj € 165 milj € 226 milj € || wnmal | +12% +7% +8% +37%
Eksport 73milj€| 87milje| 95mij€| 110mili€| 166milj€] sumal | +19% | +9% | +16% | +51%
Ekspordi osa miigitulus 58% 61% 62% 67% 74% || mnmnl +6% +2% +7% +10%
Lisandvadrtus 64 milj € 82 milj £ 92 milj € 97 milj £ 129 milj € || somnll | +28% +12% +6% +33%

Tabelist 9 selgub, et UC IT sektor moodustab veidi rohkem kui viiendiku kogu Eesti
tegevusmahtudest. UC IT sektori osakaal Eesti majanduses on piisinud kiillalt stabiilsena. Uusi
suuri IT ettevdtteid pole viimastel aastatel UC rentnike hulka lisandunud.

Tabel 9. UC IT sektori osakaal Eesti majanduses ja selle muutus

2014 2015 2016 2017 2018 | Muutus
2014-2018
Fttevdtete arv | 1,1% 1,1% 1,4% 1,4% 13% |~ —
Tootajatearv | 17,4% | 18,1% | 18,3% | 157% | 181% | — -~
Varad 10,0% | 10,9% | 11,2% | 11,7% | 128% |
Omakapital 6,6% 8.7% 8.6% 7 6% 79% | —
Toojpukulud | 25,1% | 26,7% | 26,2% | 21.8% | 22.9% | — ~__
Arikasum 10,4% | 17,5% | 16,3% | 13,2% | 223% | _—
Puhaskasum 9,8% 15,7% 15,5% 13,5% 22,1% —
Miitigitulu 213% | 21.6% | 203% | 17,0% | 185% | —__
Fksport 202% | 30,6% | 268% | 232% | 269% |  —
lsandvdartus | 22,3% | 25,7% | 248% | 20,3% | 231% | — -

UC IT sektori toodangust eksporditakse ligi kolmveerand (Tabel 10) ning siin makstakse ka
keskmisest kdrgemat tootasu (Tabel 11).
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Tabel 10. Ekspordi osakaal IT sektoris

2014 2015 2016 2017 2018
Ek di ltigitul
SPOTAI 053 MUUBITUIUS 1 150, 43% 47% 49% 50%
kogu Eesti
Ekspordi osa miligitulus
.. . 58% 61% 62% 67% 74%
UC ettevdtted

Tabel 11. Palgataseme muutus IT sektoris 2014-2016

Kasv
2014-18

2014 2015 2016 2017 2018

Brutopalk Eesti| 2303 € 2379¢€ 2459¢€ 2613 € 2701€ +17%

Brutopalk UC 2361€ 2635€ 2771€ 2874€ 2947 € +25%

5. UC finantssuhtarvude vordlus Eesti keskmistega

Tabel 12 kirjeldab kdigi UC ettevdtteid iseloomustavaid finantssuhtarve varreldes kogu Eestiga.
Rentaablussuhtarvud on olnud kogu perioodil Eesti keskmisel tasemel, efektiivsussuhtarvud
Uhe tootaja kohta seevastu oluliselt (kuni 1,5 korda) kdrgemad.

Tabel 12. Kdigi ettevotete finantssuhtarvud

KGik ettevotted Ulemiste City Kogu Eesti
2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018

Vara kaibesagedus 0,87| 0,88 0,89 09| 094 o085 0,79| 0,77| 082 0,88
Omakapitali puhasrentaablus (ROE) 11% 9% 8% 13% 15% 10% 8% 8% 12% 12%
Vara puhasrentaablus (ROA) 6% 5% 1% 7% 9% 5% 5% 5% 7% 6%
Muugitulu puhasrentaablus 6% 5% 5% 8% 9% 6% 6% 6% 9% 7%
Ekspordi osakaal miigitulus 35% 32% 43% 50% 50% 34% 31% 33% 33% 33%
Lisandvaartus ihe t6otaja kohta 44t€| A5t€| AS5t€| 53t€| 58t€| 28t€| 28t€| 30t€| 35t€| 36t€
Midgitulu Ghe too6taja kohta 158 t€| 175t€| 180t€| 200t€| 209t€| 131 t€| 127 t€| 136t€| 147 t€| 161 t€
To6joukulud Ghe to6taja kohta 28t€| 30t€| 30t€| 32t€| 34t€| 15t€| 16t€| 17t€| 18t€| 20t€
Puhaskasum (ihe t66taja kohta 10 t€ 9t€ 9t€| 16t€| 19t€ 8 t€ 7 t€ 8t€| 13t€| 12t€

Tabel 13 kirjeldab samu suhtarve IT sektoris. Vorreldes k&igi majandussektorite koond-
tulemustega on nii UC kui kogu Eesti IT sektoris margatavalt kdrgemad rentaablusnéitajad ning
varade kadibesageduse ja ekspordi osakaalu maar. Efektiivsussuhtarvud the t66taja kohta on
kill Eesti keskmisest oluliselt kdrgemad, ainukesena pole erinev puhaskasum lihe t66taja kohta.

Tabel 13. IT sektorit (EMTAK 62) iseloomustavad finantssuhtarvud

Koik ettevotted Ulemiste City Kogu Eesti
2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018

Vara kaibesagedus 2,77 2,48 2,25 1,90 1,73 1,30 1,25 1,24 1,31 1,19
Omakapitali puhasrentaablus (ROE) 34% 34% 33%| 40%| 41% 22% 19% 19% 23% 15%
Vara puhasrentaablus (ROA) 14% 16% 17% 16% 16% 14% 11% 12% 14% 9%
Midgitulu puhasrentaablus 5% 7% 8% 9% 9% 11% 9% 10% 11% 8%
Ekspordi osakaal midgitulus 58% 61% 62% 67% 74%| 42%| 43%| 47%| 49% 51%
Lisandvaartus Uhe tootaja kohta 45t€| 51t€| 54t€| 56t€| 59t€| 35t€| 36t€| 40t€| 43t€| 46t€
Midgitulu Ghe too6taja kohta 88tE| 88tE€| 89t€| 96t€| 104t€| 72t€| 74t€| 80t€| 88t€| 101t€
To6joukulud UGhe tootaja kohta 38t€| 42t€| A4t€| A6t€| A7t€] 26t€| 29t€| 31t€| 33t€| 38t€
Puhaskasum (he to6taja kohta 5t€ 6 t€ 7 t€ 8t€| 10t€ 8 t€ 7 t€ 8t€| 10t€ 8 t€
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Kokkuvote

1.

Ulemiste City oleks majandustegevuse mahu ja riigile laekuva maksutulu jargi Eesti viies
linn, jaddes Gisna napilt alla Narvale. Ulemiste City’s td6tab ja &pib igapdevaselt lle 10
tuhande inimese.

Ulemiste City ja tema osakaal Eesti majanduses on aastatel 2014-2018 kiiresti kasvanud,
siin toodetakse 2,9% riigi lisandvaartusest, makstakse vilja 3,1% t66jéukuludest, 1abi UC
ettevotete tekib 2,4% kogu Eesti mudgitulust ja 3,6% ekspordist.

Ulemiste City ja tema osakaal Eesti IT sektoris (EMTAK 62) on markimisvaarne, ulatudes
enamiku naditajate osas lle 20%. 2018. aastal on osakaal peale mdne aastast kahanemist
taas kasvama hakanud.

Ulemiste City ettevdtetes toodetakse (ihe tédtaja kohta méarkimisvdirselt rohkem
lisandvaartust (keskmiselt ca 1,6 korda rohkem) ja midgitulu (keskmiselt ca 1,3 korda
rohkem). Sarnane trend on margatav ka IT sektoris. Puhaskasum (he t66taja kohta on
pigem sarnane Eesti keskmisega, mis on suuresti pdhjendatav UC kdrge keskmise
palgatasemega, samuti investeeringute ja dividendide valjamaksetega.

Ekspordi osakaal UC ettevdtete miitigitulus {letab Eesti keskmist (2018. aastal Eesti
keskmine 33%, UC-s 50%; IT sektoris vastavalt 51% ja 74%). Kui IT sektoris on selline
proportsioon olnud kdik 4 aastat, siis kogu UC ekspordi osakaal liletas Eesti keskmist
esmakordselt 2016. aastal.

UC ettevdtted kasutavad aktiivselt valistdojdudu. Kui vilistédjdu osakaal Eesti
todstusettevdtetes oli 2017. aastal 4,6%, siis Ulemiste City tédtajaskonnast moodustasid

valistootajad juba 2015. aastal lle 5,5%. UC IT sektoris ulatub valistootajate osakaal
11%-ni.

Kogu 2014-2018 perioodil UC-s paiknenud ettevdtete kasvutempo on olnud kiirem kui
Eesti majanduse kasvutempo tervikuna (Tabel 6).

Ulemiste City todtajate keskmine kuupalk 2014 aastal oli 1,5 korda kdrgem kui keskmine
palk Tallinnas ja 1,7 korda korgem kui keskmine palk Eestis samal perioodil.
Palgaerinevused on veidi tasandunud — 2018. aastal lletas Ulemiste City tédtajate
keskmine palgatase Tallinna oma 1,4 ja Eesti keskmist 1,6 korda. Erinevus on suuresti
tingitud IT sektori kdrgest osatdhtsusest UC-s. Veidi kdrgem on ka IT sektori palgatase,
Uletades Eesti keskmist samas valdkonnas 2018. aastal 9%.
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Ettepanekud uuringute jatkamiseks:

1.

Uuringu tulemused on oluliseks sisendiks loodava UC radari méddikutele. Tulevikus on
uuringu areng oluliselt sdltuv UC radari vajadustest.

Kuna UC rentnikettevdtete arv on kiiresti kasvanud ja iiletab |3hiaastatel 500 piiri, pole
enam otstarbekas UC majandustegevuse mahtude hindamisel mikroettevétteid arvesse
vOtta. Nende osas teeme vajadusel ettepaneku tdéotada valja eraldi méddikud ja Iabi viia
eraldi uuring.

Oluline on leida lahendusi majandusniitajate kiiremaks hankimiseks, nii UC ettevdtete kui
Statistikaameti Ule-eestiliste vordlusandmete osas.

Huvi pakuks ettevottete majandustegevust iseloomustavate suhtarvude uurimine eraldi
olenevalt ettevotte elueast, eeldades, et start-upide investeerimiskaitumine on erinev juba
tegutsevate ettevottete kditumisest.

Tulevikus v&iks tédtada vilja metoodika UC SKT arvutamine.
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Kasutatud moisted.

Eksport — Eestis toodetud kaupade valjavedu, vilismaalt sisse toodud kaupade valjavedu (re-
eksport), kaupade ajutine vidljavedu nende tootlemiseks valisriigis, kaupade taasvaljavedu
parast tootlemist Eestis ning valisriikide vee- ja dhusdidukite varude tarned. Ei hdlma transiiti
ega teenuseid.

Ettevotete arv— tegutsevate ettevotete arv ehk ettevotted, millel oli aruandeperioodil
finantsmajanduslik tegevus (mutgitulud, kulud jne).

IT ettevotted — antud uurimuses kasitletakse IT ettevotetena ettevotteid EMTAK koodiga 62.

Miiligitulu — nii pohi- kui ka kdrvaltegevusena valmistatud toodete, osutatud teenuste ja
edasimuigi eesmargil soetatud kaupade miulgist saadud voi saadaolev tulu, mis ei hélma
kdibemaksu ega aktsiise. Mudgitulu vordub saadud voi saadaoleva tasuga ja seda arvestatakse
tekkepohiselt. Mllgimomendiks loetakse omandidiguse ostjale ileminekut.

Palk, palgakulu - tasu, mida t66andja arvestab t06tajatele aruandeperioodil tehtud t606 eest
(brutopalk)

Puhaskasum — aruandeaasta kasum

Sotsiaalmaksud — sotsiaalmaks, ravikindlustus- ja tootuskindlustusmakse, mida tooandja
arvestab kooskolas seadustega — 33,8% palgast

Tegevusala — ettevotte pohitegevusala, maaratletud vastavalt Eesti majanduse tegevusalade
klassifikaatorile (EMTAK 2008).

Tootajate arv - koigi ettevottes tootavate isikute arv, taandatuna taistooajale.

Toojoukulud — palk ning sellelt arvestatud sotsiaalmaks ja tootuskindlustusmakse.
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