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ULEMISTE CITY ARILINNAKU MAJANDUSUURING 2022

Sissejuhatus

Ulemiste City (UC) &rilinnak omab olulist kohta Eesti majandusruumis. Siin té6tab ja 8pib
igapdevaselt ligi 16 tuhat inimest, kelle tootasu Uletab Eesti keskmist ca 1,5 korda ning kelle
tootasult makstavad t66jdumaksud moodustavad enam kui 3% kogu Eesti ettevotlussektori
to6joumaksudest. Tanu linnaku keskkonnale, innovaatilisusele, asukohale oluliste
transpordikeskuste ldheduses ning linnaku ettevdtete tuntusele on UC muutumas Tallinna ja
kogu Eesti visiitkaardiks varvates talente nii Eestist kui valismaalt ning eksportides teenuseid ja
toodangut Ule kogu maailma. Seetdttu on oluline omada vdimalikult tdpset ja objektiivset
Ulevaadet linnakuettevdtete majandustulemustest, trendidest ja mojust Eesti majandusele.

Uuringu eesmirk oli selgitada vilja suuremad muudatused UC tegutsevate ettevdtete
struktuuris ja hinnata peamiste majandusniitajate vdrdlemise teel UC mdju kogu Eestis
majanduskeskkonnale aastatel.

Infot UC ettevdtete majandustulemuste kohta on kogutud alates aastast 2014 ja nii ongi
tanaseks joutud vorreldavate andmeteni perioodil 2014 — 2022. Asjaolu, et oluline osa
uuringuks vajalikke andmeid esitatakse ainult ettevdtete majandusaasta aruannetes ning Eesti
vordlusandmed avalikustab Statistikaamet alles rohkem kui aasta hiljem tekitab kahjuks
olukorra kus suur osa vajalikest majandusnaitajatest muutuvad kattesaadavaks alles 1,5 aasta
pdrast. Seetdttu sisaldavad paljud jargnevas anallilsis esitatud tabelid infot kuni 2021. aastani.
Siiski on selline uuring kasulik, kuna senistest tulemustest ldhtudes vGime kinnitada, et enamik
trende on killalt stabiilsed ja pikaajalised.

Uurimisklsimused:

e Kui suure osa Eesti majandusest moodustab UC ettevdtete kogu kiive, lisandvaartus,
tootajate (sh valistootajate arv)?

e Kui suure osa kiibest moodustab UC ettevdtete eksport vdrreldes Eestiga?

e Kui suur on UC ettevdtete poolt makstav keskmine tédtasu vdrreldes valdkonna
keskmisega?

e Kui suure osa moodustab UC IT ettevdtete kasum, eksport, tédtasu ja lisandvaartus kogu
Eesti IT sektori vastavatest naitajatest?

e Milline on UC-s loodavate tédkohtade teke aastas v&rreldes Eesti ja Harjumaa
keskmisega.

e Milline on UC kasvukeskkonnana linnakus resideeruvatele ettevotetele.

e Kuidas on muutunud UC ettevdtete ja majanduse struktuur.

Uuringu labiviijaks on Eesti Ettevotluskorgkool Mainor (EEK). Toogruppi kuulusid Tauno
Ounapuu, Mare Kurvits, Mait Rungi ja Anne Neroda.
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Uuringu teostamisel lidhtutakse UC arendajate poolt esitatud rentnike nimekirjadest,
ettevotetele edastatud elektroonsete kiisimuste vastustest ja muul viisil (ostetud aruannetest,
otsekontaktide teel) kogutud andmetest.

Uuringu Uldkogumiks on ettevotted ja organisatsioonid (edaspidi ettevotted), kelle
tegevuskohaks on tdielikult v&i osaliselt Ulemiste City. Vastava Ulemiste City rentnike loetelu
seisuga 31.12.2021 esitasid Mainor Ulemiste City AS (MUC) ja Technopolis Ulemiste City AS
(TUC). Andmed rentnike arvu kohta on esitatud tabelis 1.

Andmeid koguti UC ettevdtetele edastatud elektroonilise kiisimustiku ja Statistikaametile
esitatud andmepéringu abil. Kasutati ka Aripdeva, Krediidiinfo, EMTA ja Statistikaameti avalikke
andmebaase. Puuduvate ja vigaste andmete tdiendamiseks vaadati labi ligi 100 ettevotte
majandusaasta aruanded ja vOeti vajadusel ihendust ettevétete esindajatega.

Tabel 1. Andmed Uldkogumi kohta

Rentnikke kokku Tootlemiseks sobivaid
MUC TOC Kokku MUC TUC Kokku
2016 139 166 305 128 143 271
2017 160 168 328 138 144 282
2018 196 175 371 169 150 319
2019 225 171 396 174 145 319
2020 226 168 394 193 144 337
2021 248 195 443 204 160 364

2020. aastal uuendati arvestusmetoodikat selles osas, kuidas maarata ettevotete tegevuse
osakaalu UC-s juhul kui oluline osa té6tajaid vdi ettevdtte peakorter asub mujal. 100-st UC suurest
ettevdttest peakorter asub UC-s 77-l. Kaardistati ettevdtete tdotajate arv UC-s ning vdeti
kasutusele valem:

0,2*peakorter UC-s + 0,8*UC-s asuvate téétajate osakaal kdigist ettevtte to6tajatest.

Tootlusest valja jaetud ettevotted polnud registreeritud Eesti ettevétteregistris (mitmed omasid
naiteks Soome registri koode), polnud vastaval aastal veel aruandekohuslased voi ei olnud
vajalikke aastaaruandeid esitanud. Nimekirjast eemaldati ka ettevdtted, kellel tegelikult UC-s
majandustegevust ei toimunud. Olulistest UC rentnikest on Maksu- ja Tolliamet tegevuse eripira
tottu kajastatud ainult tootajate arv linnakus. Ka riigiasutuste Haridus- ja Noorteameti ja
Lennuameti puhul pole kdik majandusniitajad esitatavad. Uuringusse pole kaasatud UC
aadressitele registreeritud e-residentide ettevotteid.

Lisaks ettevdtete majandusnditajatele koguti ka ettevotete tegevusvaldkondade keskmised
majandusnaitajad. Tegevusvaldkondade maaramiseks kasutati Eesti Majanduse Tegevusalade
Klassifikaatori (EMTAK) koode.

Uldjuhul on kasutatud ettevdtete konsolideeritud majandustulemusi, samas on sellest
pohimottest Uksikutel pdhjendatud juhtudel ka koérvale kaldutud. Lopptootlusse jaanud
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ettevotete hulk on Gldkogumi suhtes esinduslik, vGimaldades usaldusvaarselt kirjeldada
UlemisteCitys paiknevate ettevdtete majandustegevust.

Todrihm vdrdles ja analliisis UC ettevdtete ja kdikide Eestis tegutsevate vastavate
tegevusalade ettevotete jargmisi nait- ja suhtarvude absoluutvaartusi ja arengutrende:

=

Aruandeaasta puhaskasum
Maugitulu
Mk mitteresidentidele (eksport)
Omakapital
Pdhivara kulum ja vaartuse langus
T66joukulud
Tootajate keskmine arv taandatuna taist6dajale
Varad
Arikasumi maht
. Toojoukulud Uhe tootaja kohta
. Lisandvaartus (arikasum+t6ojoukulud+aruandeaasta kulum)
. Vara kaibesagedus (mudgitulu/varad)
. Omakapitali puhasrentaablus, ROE (puhaskasum/omakapital)
. Vara puhasrentaablus, ROA (puhaskasum/varad)
. Midgitulu puhasrentaablus (puhaskasum/mutgitulu)
. Mitgitulu Ghe to6taja kohta
. Ekspordi osakaal mudgitulus
. Puhaskasum Uhe t66taja kohta
19. Lisandvaartus Ghe to6taja kohta

WoNOU A WN
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Kuue aasta andmete olemasolu voimaldas analiilsida ning kogu Eesti ettevotetega vorrelda ka
erinevaid trende.



Tulemused

1. UC kasv aastatel 2016-2021
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Tabelist 2 ndhtub, et Ulemiste City on kdigi peamiste majandusniitajate jérgi kiiresti kasvanud.
Kasv on toimunud nii rentnike lisandumise kui ka ettevotete majandustulemuste paranemise

tagajarjel.
Tabel 2. Ulemiste City ettevdtete tegevusmahtude muutus
Kasv Kasv Kasv Kasv

A P et i 22 2017-18 (2018-19 |2019-20 (2020-21
Tootajate arv' 8049 9210 10614 11649 12576| +14%| +15%| +10%| +8%
Vilistéojoud? 450 670 1430 1400 1400| +49%| +113% -2% +0%
Varad 1467 mIn €| 1728 min €| 2038 mIn €| 2476 mIn €| 3348 mIn €| +18%| +18%| +21%| +35%
Omakapital 796min €[ 986mIn€| 1124 min€| 1326 min€| 2189 min €| +24%| +14%| +18%| +65%
Toojoukulud 212min€| 261min€| 333mIn€| 373min€| 431min€| +23%| +28%| +12%| +15%
Keskmine td6tasu® 1998 € 2093 € 2181€ 2311€ 2564€ |  +5%| +4%| +6%| +11%
Arikasum 115min €| 169min€| 170mIn€| 154min€| 297 min€| +47% +1% -9%| +93%
Puhaskasum? 103min€| 151min€| 140min€| 125min€| 275min€| +47%| -7%| -11%| +120%
Mugitulu 1322mIn€| 1624 min € 1745mIn €| 1765 mIin€| 1898 mIn €| +23% +7% +1% +8%
Eksport 655min €[ 813mIn€| 894 mIn€l 944min€| 979min€| +24%| +10% +6% +4%
Ekspordi osa mutgitulus 50% 50% 51% 54% 52% +1% +2% +4% -4%
Lisandvaartus® 350mIin €| 452min€| 552mln€| 622mln€| 786mlIn€| +29%| +22%| +13%| +26%

1 To6tajate arvu on korrigeeritud vastavalt ettevdtetest saadud andmetele juhul kui oluline osa ettevdtte
tegevustest (naiteks tootmine) paikneb mujal. To6tajate arv sisaldab ka Maksu- ja Tolliametit ning
Haridus- ja Noorsooametit, llejadnud mitte. Tegemist on (enamike ettevotete puhul) taistooaja
ekvivalendiga, st tegelikult UC-s t66l kdivate inimeste arv on m&nevdrra suurem.

2 Vilisto6jdu andmed parinevad UC tddtajate tanavakiisitlusest.

3 Keskmine todtasu on leitud tédjdukulude ja tdétajate arvu suhtest ldhtuvalt. Metoodilisteks
probleemideks on asjaolu, et to6joukulud majandusaasta aruannetes sisaldavad sageli ka dividendide
tulumaksu jm tootasuga mitte seotud kulusid ning tootajate arv ei pruugi sisaldada llhiajaliste
vOladiguslike vms lepingutega tootajaid. Hinnanguliselt on voib tabelis esitatud tootasu Uletada
tegelikku kuni 5%. Tootasu kasvu trendi voib lugeda usaldusvaarseks.

4 UC ettevdtete puhaskasu (veidi vihem ka drikasum) sdltub vaga suurel méaéral tiksikute suure kasumi
vOi kahjumiga tegutsevate ettevOtete tulemustest. Osa sellistest ettevotetest on erinavad
holdingfirmade tiilpi ettevotted, kelle puhaskasum vGib aastast-aastasse vaga jarsult kdikuda. Seetéttu
on kadesolevas analiilisis elimineeritud Uhekordste suuremahuliste muikide, UGhinemiste, varade
Umberhindamite jms tulu.

> Lisandvairtus on kdesolevas aruandes leitud drikasumi, t6djéukulude ja kulumi summana.
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2. UC ettevotete struktuur

Ulemiste City to6tajatest peaaegu pool (45%) on hdivatud infotehnoloogia ja side valdkonnas,
15% tootleva toostuse ettevotetes ja 11% kutse-, teadus- ja tehnikaalaste tegevuste
ettevOtetes (joonis 1). Tootleva toostuse (samuti ka ehitus ja hulgi- ja jaekaubanduse)
ettevdtetel asuvad UC-s peamiselt kontoritédtajad ja/vdi tugi- ja teenuskeskused.

Tootlev toostus

Finants- ja
15% kindlustustegevus
8%

Muu
3%

Kutse-, teadus- ja Hulgi- ja
Infotehnoloogia ja side tehnikaalased tegevused | jackaubandus [Ehitus
45% 11% 6% 2%

Joonis 1. Ulemiste City ettevdtete struktuur to6tajate arvu jargi

3. UC osakaal Eesti majanduses

Ulemiste City majandus on kasvanud oluliselt kiiremini kui kogu Eesti majandus. Suuresti on see
tingitud muidugi UC laienemisest ja rentnike arvu kasvust. Tabelist 3 ndeme, et kuue aastaga
on niiteks UC ettevotete osakaal Eesti ettevotete ekspordis ja lisandvidirtuses téusnud
rohkem kui 2 korda ja joudnud ekspordis iile 3,5% ning lisandvaartuses ile 4% Eesti
vastavatest niitajatest. Kokkuvottes vdib delda, et UC mdju Eesti majandusele on oluliselt ja
kiiresti kasvanud.

Tabel 3. UC ettevdtete osakaal Eesti majanduses ja selle muutus

2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | Muutus

2017-2021

Tootajate arv 141%|  1,75%| 1,93%| 2,16%| 248%| 266%| 284%|
Varad 142%|  1,71%| 1,96%| 2,21%| 2,32%| 2,70%| 331%|
Omakapital 122%|  1,56%| 1,86%| 2,28%| 2.25%| 2.45%| 3,66%
T66j6ukulud 219%|  2,60%| 2,78%| 3,09%| 3,66%| 400%| 422%
Arikasum 158%|  1,77%| 2,50%| 3,98%| 4,01%| 343%| 429%| — —
Puhaskasum 141%|  1,53%| 1,95%| 2,06%| 2,89%| 2,73%| 346%|
Mugitulu 159%|  1,96%| 2,15%| 2,39%| 2.41%| 2,65%| 238%| —
Eksport 163%|  2,52%| 3,028%| 3,61%| 353%| 431%| 362% —
Lisandvaartus 184%|  2,17%| 2,43%| 3,07%| 358%| 391%| 412%
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Ekspordi osa miigitulus (joonis 2) liletab oluliselt Eesti keskmist néitajat. Peamiselt on see
seotud suurte ekspordile orienteeritud IT sektori ettevdtetega UC-s.
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Joonis 2. Ekspordi osa miiligitulus 2015-2021

Statistikaameti andmetel oli valisto6tajate osakaal kdikidest tootajatest Eestis 2021. aasta

sugisel 2,3%, sh IT sektoris 3,3%.

Ulemiste City tédtajatest moodustasid vilistdotajad 2021. aastal (vt tabel 4) umbes 12% (1450
valistootajat) ja IT sektoris 15% (440 valistootajat). Kuni 2018. aastani on tegu Statistikaameti
andmetega ning alates 2019. aastast Ulemiste City to6tajate kiisitluse andmetega. 2020. aasta
langus on ilmselt pdhjendatav COVID-19 pandeemiaga.

Tabel 4. Vilistootajate osakaal

2017 2018 2019 2020 2021 2022
Ulemiste City kokku 5,5% 7,3% 13,4% 12,0% 11,5% 12,5%
Ulemiste City IT sektor 10,6% 10,9% 16,0% 15,0% 15,0% 19,4%

4. UC ettevotete kasvukeskkonnana

Andmete vorreldavuse huvides vaatlesime jargnevalt kasvutemposid kogu Eestis vorreldes
nende UC ettevdtetega, kes on siia asunud juba enne 2014. aastat. Selliseid ettevdtteid oli

kokku 53 (ilma MTA-ta).

Joonisel 3 ndeme, et perioodil 2014-2020 on UC ettevdtete lisandvaartus kasvanud oluliselt

kiiremini kui kogu Eesti vastav naitaja.
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Joonis 3. Alates 2014. aastast Ulemiste City’s asuvate ettevétete lisandvddrtuse kasvu indeks
(2014=100%) vordluses koigi Eesti ettevotete lisandvddrtuse indeksiga.

Joonisel 4 on kajastatud keskmise té6tasu muutust 2015-2022 Eestis, Tallinnas ja kdigis UC
ettevdtetes. Todtasu kasv UC-s paiknenud ettevdtetes on vBrreldav Eesti ja Tallinna keskmisega,
samas keskmine todtasu ise Uletab nii Eesti kui ka Tallinna keskmist ligi 1,5 korda. Kdrge
keskmine td6tasu UC-s tuleneb peamiselt kdrge palgatasemega IT sektori suurest osakaalust.

2780
3000 2564
2500 5053 2181 2311
1879 1885 1998 1881
2000 1744
1545 1637
1478
1500 1208 e O
- 1407 1448

1221
1065 1208

500
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

=O=Eesti Tallinn Ulemiste City
Joonis 4. Palgataseme muutus 2015-2022

Ulemiste City ettevdtetes oli 2015. aastal 5866 téokohta (tdistédaja ekvivalendina) ning 2021.
aastal 12 576 tookohta. Seega tookohtade hulk on 2015.aastaga vorreldes kasvanud enam kui
2 korda. Enamik kasvust toimus seoses uute rentnike lisandumisega, kuid ka kogu vaatluse all
olnud perioodil 2015-2021 tegutsenud 53 ettevdttes kasvas to6tajate arv 3419 kuni 4500-ni, so
30%, ehk keskmiselt 4,7% aastas (voib oelda, et niipalju on loodud uusi téokohti). Eestis on
tookohtade arv samal perioodil kasvanud keskmiselt 1,5% aastas.

Viimasel kahel aastal on UC enam kui 10 té6tajaga ettevdtete seas labi viidud telefonikisitlus,
et uurida nende panust teaduse, arenduse ja innovatsiooni (TAI) valdkonda. Kui viljaspool UC-
d teeb ilikoolide ja teadusasutustega koostd6d vaid ligi viiendik (21%) ettevdtetest, siis UC
ettevdttetest pooled (50%). UC ettevdtete arv, kes tuginevad tootmises vdi teenuste osutamisel
innovaatilistele tehnoloogiatele on viimase paari aasta jooksul kasvanud enam kui 1,5 korda
(47%-1t 70%-ni). Suur kasv tundub olevat seotud peamiselt erinevate online lahenduste ja
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tarkvarade kasutuselevotuga. Seda kinnitab ka asjaolu, et hinnang, kui suure osa kaibest
moodustavad kulutused TAl-le on jaanud samaks (11%) nii 2021. kui ka 2022. aastal.

UC ettevdttetest teevad investeeringuid TAl valdkonda 76%. 2021. aastal oli vastav niitaja 72%.

UC IT sektor (EMTAK 62 ja 63)

Tabelis 5 ndeme, et UC IT sektori ettevdtete kasumlikkus on 2021. esimesel aastal oluliselt
kasvanud. Ulejddnud peamiste majandusnéitajate ja td6tajate arvu kasvutempo on tdusnud
ning joudnud uuesti mdne aasta taguse tousukiiruseni. IT sektori ettevotete hulka on arvatud

Statistikaameti andmetabelite EMO001 ja EMO09 tegevusalad ’Programmeerimine,
konsultatsioonid jms tegevused’ ja ’‘Andmet6dtlus, veebihosting jms tegevused;
veebiportaalide tegevus’.
Tabel 5. UC IT sektori ettevdtete tegevusmahtude muutus
Kasv Kasv Kasv Kasv
2017 2018 2019 2020 2021 2017-18| 2018-19| 2019-20 | 2020-21
Ettevotteid kokku a7 49 48 51 56| +4% -2% +6% | +10%
TOOtajate arv 1731 2183 2643 2934 3779 +26% | +21% | +11% | +29%
Vilistoojdud 192 237 428 440 440| +23% | +81% | +3% | +0%
Varad 87milj€ 131milj€| 172milj€| 211milj€] 270 milj€| +50% | +32% | +22% | +28%
Omakapital 36 milj € 52milj € 59 milj € 73 milj € 108 milj €| +45% | +14% | +23% | +49%
To6jdukulud 80milj€| 103milj€| 140milj€| 156milj€| 205milj€| +29% | +35% | +12% | +31%
Keskmine tootasu 2874 € 2947 € 3290€ 3311€ 3371€ +3% | +12% +1% +2%
Arikasum 15milj€|  24milj€| 25milj€ 30milj€|  62milj€| +59% | +6% | +18% |+111%
Puhaskasum 14milj€|  21milj€| 22milj€ 2milj€|  S5milj€| +47% | +2% | +1% |+152%
Midigitulu 165milj €|  226milj€| 279milj€| 267milj€| 357milj€| +37% | +23% | -4% | +34%
Eksport 110 milj €|  166milj€| 205milj€| 193milj€| 275milj€| +51% | +24% | -6% | +42%
Ekspordi osa muugitulus 67% 74% 74% 73% 77%| +10% +0% - 2% +6%
Lisandvaartus 97 milj € 129 milj € 169 milj € 190 milj € 277 milj €] +33% | +30% | +13% | +46%

Tabelist 6 selgub, et UC IT sektor moodustab ligikaudu viiendiku kogu Eesti IT sektori
tegevusmahtudest. UC IT sektori osakaal Eesti majanduses on piisinud kiillalt stabiilsena. Uusi
suuri IT ettevdtteid pole viimastel aastatel UC rentnike hulka lisandunud.

Tabel 6. UC IT sektori osakaal Eesti majanduses ja selle muutus

2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020* | 2021% | VUtV

2017-2021

Tootajate arv | 15,88%| 16,20%| 13,67%| 1531%| 16,23%| 17,58%| 22,08%|
Varad 8,49%| 9,00%| 9,45%| 10,74%| 11,79%| 10,67%| 11,61%| _— —
Omakapital 7,17%| _ 7,16%|  6,36%| 6,81%| 6,35%| 556% 7,20%
Toojoukulud | 23,71%| 23,10%| 19,26%| 19,93%| 21,60%| 22,20%| 2594%| — —
Arikasum 13,25%| 13,26%| 11,44%| 19,34%| 17,75%| 12,60%| 17,64%|
Puhaskasum | 11,77%| 10,70%| 11,74%| 19,78%| 13,18%| 7,32%| 12,64%| —
Mudgitulu 18,02%| 16,97%| 14,58%| 1596%| 15,58%| 14,51%| 1537%| ~ — _
Eksport 23,64%| 21,33%| 19,71%| 23,56%| 22,08%| 21,03%| 25,06%|
Lisandvaartus | 20,46%| 19,99%| 16,58%| 18,91%| 19,78%| 20,00%| 23,66%| — —

*2020. ja 2021. aasta Eesti IT sektori puhul on vilja jéetud Bolt Technology OU.
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UC IT sektori toodangust eksporditakse ligi kolmveerand (joonis 5) ning siin makstakse ka
keskmisest kdrgemat tootasu (joonis 6).
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Joonis 5. Ekspordi osakaal IT sektoris 2015-2021
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Joonis 6. Palgataseme muutus IT sektoris 2015-2022



5. UC finantssuhtarvude vordlus Eesti keskmistega
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Tabel 7 kirjeldab k&iki UC ettevdtteid iseloomustavaid finantssuhtarve vérreldes kogu Eestiga.
Rentaablussuhtarvud on olnud perioodil 2017-2020 Eesti keskmisel tasemel (see on seotud
peamiselt UC ettevdtete struktuuri ja palgatasemega), kuid 2021. aastal on nad keskmisest
monevorra kdrgemal. Efektiivsussuhtarvud Ghe to6taja kohta on seevastu reeglina olnud kogu
perioodil 2017-2021 oluliselt (kuni 1,5 korda) Eesti nditajatest kdrgemad.

Tabel 7. Kdigi ettevotete finantssuhtarvud

KBk ettevdtted Ulemiste City Kogu Eesti

2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
Vara kdibesagedus 09 | 094 08 | 071057082 087|083 | 0,72 | 0,79
Omakapitali puhasrentaablus (ROE)| 13% | 17% | 13% | 10% | 16% | 12% | 12% | 10% | 9% | 14%
Vara puhasrentaablus (ROA) 7% 9% 7% 6% 9% 7% 7% 6% 5% 8%
Mdadgitulu puhasrentaablus 8% 9% 8% 7% 14% | 9% 8% 7% 7% 10%
Ekspordi osakaal miiligitulus 50% | 50% | 51% | 54% | 52% | 33% | 33% | 35% | 33% | 34%
Lisandvaartus Ghe to6taja kohta 53t€ | 58t€ | 63t€ | 65t€ | 75t€ | 35t€ | 35t€ | 37t€ | 36t€ | 43t€
Miutgitulu Ghe to6taja kohta 200 t€|209 t€|194 t€|179 t€ | 181 t€] 147 t€|159 t€| 169 t€ | 152 t€ | 180 t€
Toojoukulud Uhe tootaja kohta 32t€ | 34t€ | 37t€ | 38t€ | 41t€ | 18t€ | 20t€ | 21t€ | 21t€ | 23 t€
Puhaskasum Uihe to6taja kohta 16t€ | 19t€ | 19t€ | 16t€ | 26t€ | 13t€ | 12t€ | 11t€ | 10t€ | 18t€

Tabel 8 kirjeldab samu suhtarve IT sektoris. Vorreldes kdigi majandussektorite koond-
tulemustega on nii UC kui kogu Eesti IT sektoris mirgatavalt kdrgemad rentaablusnéitajad ning
varade kdibesageduse ja ekspordi osakaalu maar.

Tabel 8. IT sektorit (EMTAK 62) iseloomustavad finantssuhtarvud

Ulemiste City Kogu Eesti
Koik ettevotted

2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020* | 2021*
Vara kdibesagedus 1,90 | 1,73 | 1,62 | 1,26 | 1,32 | 1,23 | 1,16 | 1,22 | 0,93 | 1,00
Omakapitali puhasrentaablus (ROE) | 39% | 48% | 39% | 33% | 61% | 22% | 16% | 19% | 26% | 31%
Vara puhasrentaablus (ROA) 16% | 19% | 14% | 11% | 23% | 13% | 10% | 12% | 17% | 20%
Miutgitulu puhasrentaablus 9% 9% 8% 8% | 15% | 11% | 8% 9% | 16% | 19%
Ekspordi osakaal midgitulus 67% | 74% | 74% | 73% | 77% | 49% | 50% | 52% | 49% | 47%
Lisandvaartus ihe t66taja kohta 57t€ | 59t€ | 64t€ | 65t€ | 73t€ | 46t€ | 481€ | 52t€ | 57t€ | 68 t€
Mdidgitulu Ghe to6taja kohta 96 t€ |104 t€|105t€| 91t€ | 94t€ | 90t€ | 99t€ |110t€|110t€|135 t€
Toojoukulud Ghe tootaja kohta A6 1€ | 47t€ | 53t€ | 53t€ | 54t€ | 33t€ | 36t€ | 40t€ | 42t€ | 46 t€
Puhaskasum Uhe t66taja kohta 8t€ | 10t€E | 8t€ | 7t€ | 15t€ | 10t€ | 7t€ | 10t€ | 18t€ | 25t€

*2020. ja 2021. aasta Eesti IT sektori puhul on vélja jéetud Bolt Technology OU.
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6. UC osakaal Eesti erasektori todjoumaksudes

Ulemiste City ettev&tted tasusid 2022. aastal peaaegu 133 miljonit eurot t&é6jdumakse, mis on
3,4% kogu Eesti etteviotlussektori to0jou-maksudest (2021. aastal 3,2%). See on peaaegu 1,4
korda rohkem kui kogu Parnu linna ettevotete poolt tasutud maksutulu (2,5%). Vordluses Eesti
linnade ettevdtlussektori td6jdu-maksudega (joonis 7) jaab UC alla ainult Tallinnale (56,2%) ja

Tartule (6,5%).
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Joonis 7. Ulemiste City ettevStete poolt tasutavate tédjdumaksude osakaal kogu Eesti
ettevotlussektori poolt tasutavates té6joumaksudes 2022.
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Kokkuvote

1.

Ulemiste City on majandustegevuse mahu ja riigile laekuva maksutulu jirgi Eesti kolmas
linn, edestades Parnut. Ulemiste City’s tddtas, elas vdi dppis 2022. aastal igapdevaselt
Ule 16 tuhande inimese.

Ulemiste City ja tema osakaal Eesti majanduses on aastatel 2014-2021 kiiresti kasvanud,
siin toodetakse 4,1% riigi lisandvaartusest, makstakse valja samuti 4,2% t66joukuludest,
l3bi UC ettevdtete tekib 2,4% kogu Eesti miitigitulust ja 3,6% ekspordist.

Ulemiste City ja tema osakaal Eesti IT sektoris (EMTAK 62 ja 63) on markimisvaarne,
ulatudes ekspordi ja lisandvaartuse osas ligi neljandikuni kogu Eesti vastava sektori
mahust. Viimastel aastatel on kasvanud eelkdige UC IT sektori tdotajate arvu,
to6joukulude, ekspordi ja lisandvaartuse osakaal.

Ulemiste City ettevdtetes toodetakse iihe tdédtaja kohta maérkimisvaarselt rohkem
lisandvaartust (keskmiselt ca 1,7 korda rohkem), puhaskasumi maar téotaja kohta on
1,5 korda kdrgem. IT sektoris on lisandvaartus to6taja kohta Eesti keskmisest mdnevdrra
kdorgem, Ulejaanud nditajad on IT sektoris pigem sarnased Eesti keskmisega, mis on
suuresti pdhjendatav UC kdrge keskmise palgatasemega, samuti investeeringute ja
dividendide valjamaksetega.

Ekspordi osakaal UC ettevdtete miiligitulus Uletab Eesti keskmist (2021. aastal Eesti
keskmine 34%, UC-s 52%; IT sektoris vastavalt 47% ja 77%). Kui IT sektoris on selline
proportsioon olnud k&ik 4 aastat, siis kogu UC ekspordi osakaal liletas Eesti keskmist
esmakordselt 2016. aastal.

UC ettevdtted kasutavad aktiivselt valistodjdudu. Kui valistédjdu osakaal Eesti tddstus-
ettevStetes oli 2018. aastal 4,6%, siis Ulemiste City tddtajaskonnast moodustasid
vilistdotajad juba 2019. aastal iile 13% (2022. a samuti 13%). UC IT sektoris ulatub
vdlistootajate osakaal tle 20%.

Kogu 2014-2021 perioodil UC-s paiknenud ettev&tete kasvutempo on olnud kiirem kui
Eesti majanduse kasvutempo tervikuna (joonis 3).

Ulemiste City té6tajate keskmine kuupalk 2022. aastal oli 1,5 korda kdrgem kui keskmine
palk Tallinnas ja 1,7 korda kdrgem kui keskmine palk Eestis samal perioodil. Erinevus on
osaliselt tingitud IT sektori k&rgest osatdhtsusest UC-s, kuid ka IT sektori palgatase
Uletab Eesti keskmist samas valdkonnas 2022. aastal 1,2 korda.
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Kasutatud moisted

Eksport — Eestis toodetud kaupade viljavedu, vilismaalt sisse toodud kaupade valjavedu (re-
eksport), kaupade ajutine vidljavedu nende tootlemiseks valisriigis, kaupade taasvaljavedu
parast tootlemist Eestis ning valisriikide vee- ja dhusdidukite varude tarned. Ei hdlma transiiti
ega teenuseid.

Ettevotete arv— tegutsevate ettevotete arv ehk ettevotted, millel oli aruandeperioodil
finantsmajanduslik tegevus (mutgitulud, kulud jne).

IT ettevotted — antud uurimuses kasitletakse IT ettevotetena ettevotteid EMTAK koodiga 62.

Miiligitulu — nii pohi- kui ka kdrvaltegevusena valmistatud toodete, osutatud teenuste ja
edasimuigi eesmargil soetatud kaupade miulgist saadud voi saadaolev tulu, mis ei hélma
kdibemaksu ega aktsiise. Mitgitulu vordub saadud v6i saadaoleva tasuga ja seda arvestatakse
tekkepohiselt. Mllgimomendiks loetakse omandidiguse ostjale ileminekut.

Palk, palgakulu - tasu, mida t66andja arvestab t06tajatele aruandeperioodil tehtud t606 eest
(brutopalk)

Puhaskasum — aruandeaasta kasum

Sotsiaalmaksud — sotsiaalmaks, ravikindlustus- ja too6tuskindlustusmakse, mida tdéoandja
arvestab kooskolas seadustega — 33,8% palgast

Tegevusala — ettevotte pohitegevusala, maaratletud vastavalt Eesti majanduse tegevusalade
klassifikaatorile (EMTAK 2008).

Tootajate arv - koigi ettevottes tootavate isikute arv, taandatuna taistooajale.

Toojoukulud — palk ning sellelt arvestatud sotsiaalmaks ja tootuskindlustusmakse.
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